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BOLU KARTALKAYA GRAND KARTAL
OTEL YANGINI DEGERLENDIRME RAPORU
ON SOz

21 Ocak 2025 tarihinde Bolu Kartalkaya’da bulunan Grand Kartal Otel’de meydana gelen
yanginda yaklasik 17.000 m? kullanim alanina sahip bina, tamamen yanarak kullanilamaz hale
gelmis ve 78 vatandagimiz hayatini kaybetmistir. Bu rapor; olayin sebeplerini, binanin yapisal ve

sistemsel eksikliklerini incelemek ve kamuoyunu bilgilendirmek amaciyla hazirlanmistir.

Olay giinii Bolu Cumhuriyet Bagsavciliginca gorevlendirilen bilirkisiler hazirladiklari 6n
rapor sonrasi gorevden el ¢ektirilmis ve bu durum ilerleyen siirecte olusacak soru isaretlerini de

derinlestirmistir.

Kamuoyunda da izlendigi lizere otel isletmesi 15 Aralik 2024 tarihinde Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig: tarafindan denetlenmistir. Bu denetlemede yanginla ilgili herhangi bir eksiklik tespit
edilmemistir. Ertesi giin Bolu Belediyesi Itfaiyesi’nden yanginla ilgili uygunluk raporu alinmak
istenmis fakat uygun raporu alinamayinca rapor talebi geri cekilmistir. Ancak bu konudaki
uygunluk raporlar1 piyasadaki “akredite” bircok kurulus tarafindan kuralsiz bir sekilde kagit
iizerinde verilmektedir. Ustelik yatak kapasitesi ve buna bagh olarak calisan sayist
diisiiniildiigiinde bu isletmenin “6331 Sayil Is Saghig1 ve Giivenligi Kanunu” kapsaminda hizmet

almasi gereken firma oldugu diisiiniilmektedir.

Bakanlik denetlemesinde neden yanginla ilgili hi¢bir kusur bulamadi? Belediye kendi
sorumlulugu olmasa dahi buldugu eksikleri bildiremez miydi? (Bu akis i¢inde insanin aklina
bildirseydi bir sey degisir miydi sorusu da geliyor.) Piyasa kosullarinda yangin uygunluk raporu
verebilen firmalar denetleniyor mu? Parasini igvereninin 6dedigi bir ISG sistemi iilke gergekleriyle

ortligiiyor mu?

Bu olay yalnizca bir binanm yanmasindan ibaret degildir. Ihmaller zincirinin ve
denetimsizligin bedelini caniyla 6ddeyen insanlarin trajedisidir. Tipki Kastamonu’nun Bozkurt
ilcesindeki taskinda hayatini kaybeden 72 yurttasimiz ve Kahramanmaras Depremleri’nde 53
binden fazla insanimizin yasadigi trajedi gibi. Ulkemizde yasanan bu ve benzeri felaketleri
onlemek icin “mis gibi” yapmaktan vazge¢meli ve eksikliklerin giderilmesi adina ciddi adimlar
atilmalidir. Insan hayati sorumluluk tartismalarinin ve mevzuatin arkasina siginilarak gérmezden

gelinemeyecek kadar degerlidir.
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1. GIRIS
Kartalkaya, Koroglu Daglari'nda bir kayak merkezidir. Tiirkiye'nin sayili  kayak
merkezlerindendir. Oteller 2000 metre yiikseklikte bulunmaktadir. Zirve yaklagik 2200 metredir.
Grand Kartal Otel, Bolu merkezine yaklasik 1 saat uzaklikta, Bolu Belediyesi Itfaiye
Miidiirliigii'ne 41 kilometre, Mengen Belediyesi Itfaiyesi'ne ise 72 kilometre mesafede

bulunmaktadir.

Ayrica otelin bulundugu bolge, belediye sorumluluk alani disinda kalmaktadir. Y onetmelik
geregi belediye smirlar1 disindaki is yerleri, bagvuru yapmalar1 halinde belediye itfaiyesinden
rapor alabilmektedir. Isletme bu acidan degerlendirildiginde turizm alaninda yer almaktadir ve

denetim yetkisi Kiiltlir ve Turizm Bakanligi’na aittir.

Grand Kartal Otel

Sekil 1: Otel konumunun uydu gortintiisii

2. BINANIN GENEL OZELLIKLERI
Binanin yapi1 ruhsatt 1997 yilinda alinmis, farkli donemlerde tadilat ruhsatlar ile degisiklikler

yapilmistir. Betonarme tasiyici sisteme sahip bina 43,50 metre yiiksekligi ile yiiksek bina sinifinda
yer almaktadir. 12. katin tamamu ile yapinin ¢atis1 ahsap malzemeyle yapilmistir. Ortak alanlarin
i¢c kaplamalarinda dekorasyon amagli ahgap kullanilmistir. D1 cephede yalitim malzemesi olarak
yogun sekilde XPS, dogu cephesinin bir boliimiinde de bir yiizii aliiminyum folyolu cam yiinii
kullanilmigtir. Yalittim malzemelerinin iizerinde ise ahsap kaplama bulunmaktadir. Cat1 kaplamasi

olarak da aliiminyum sandvi¢ panel kullanilmigtir.
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Otelde toplam bes adet asansor bulunmaktadir ve bunlardan bir tanesi panoramik (cam
kaplama) asansordiir. Ayrica yapida ii¢c merdiven bulunmaktadir ve biri yangin kagisi icin

ayrilmistir.

Bina i¢ mekaninda dosemeler hali ile kaplanmistir, ortak alanlarin duvar ve tavanlarinda
ise masif ahsap bloklar bulunmaktadir. Yapinin yapisal ve i¢c mekan 6zellikleri, yangin giivenligi

acisindan riskler tasimaktadir.

Fotograf 1: Yapinin zemin kaplamalari

Fotograf 2: Otelin 6n cephe goriiniimii
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Fotograf 3: Otelin arka cephe goriiniimii ve yanginin baslangig yeri

3. YANGININ BASLAMA VE YAYILMA SEYRI

Yangin 4. katta bulunan restoran boliimiinde baslamis ve ilk miidahale ge¢ yapildigi i¢in hizla iist
katlara yayilmigtir. Merdiven bosluklarinin baca vazifesi gormesi, duman ve alevlerin hizli bir
sekilde tist katlara yayilmasina neden olmustur. Ayrica zeminde ve merdiven kaplamalarinda
kullanilan halilar ile ortak alan duvarlarinda kullanilan ahsap detaylarin yanmaya kars1 direngli
olmadig diistiniilmektedir. Bu durum, yanginin kontrol altina alinmasin1 zorlastirmis ve biiytik bir
alana yayilmasina sebep olmustur. Ayrica 4 ve 5. katlardaki ¢ikmalardan 1. katta bulunan yapinin

catisi lizerine diisen pargalar yanginin arka cephede en asagidan da biiylimesine sebep olmustur.

v

Fotograf 4: Otelin arka cephe yakin ¢ekimi
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4. TESPIT EDILEN EKSIiKLIiKLER

4.1. Yangin Giivenlik Sistemleri Eksiklikleri:
e Yangin algilama sisteminin mevzuata uygun olmamasi ve devreye girmemesi
e Duman dedektdrlerinin ¢alismamasi
e Acil durum butonlarinin ¢aligmamast
e Acil durum aydinlatma sisteminin yetersiz, aydinlatma araglarinin bataryalarinin bos
olmasi
e Yonlendirme isaretlerinin yetersiz olmasi

e Yangin dolaplarindaki su baglantilarinin yetersiz olmast

4.2. Yapisal ve Sistemsel Eksiklikler:

4.2.1. Yangin Merdivenleri:

Kagis merdivenlerinde mevzuata aykiri olarak elektrik safti, pano ve baz istasyonu gibi
unsurlar yer almaktadir. Bu unsurlar eriyerek merdiveni kullanilmaz hale getirmistir. Ayrica yangin
kapilar1 panik barli, kendiliginden kapanan, 90 dakikaya kadar yangma dayanikli ve
basin¢landirilmis (dumansiz) olmasi gerekirken ahsap cergeveli ve normal kolludur. Yangin
sonunda da ¢ogunun tamamen yandig1 goriilmektedir. Ayrica merdiven sahanliklarindan personel

odalarma gegis saglandig1 goriilmektedir.

4.2.2. Yagmurlama Sistemi:
Mevzuat geregi zorunlu olmasina ragmen bina genelinde yangin yagmurlama (sprinkler)
sistemi bulunmamaktadir. Ayrica yangin dolaplarina su saglayan sistemde gerekli pompalarin

eksik oldugu tespit edilmistir.

4.2.3. Asansorler:

Otelde toplam bes adet asansor bulunmaktadir ve bunlardan bir tanesi panoramik (cam
kaplama) asansordiir. Bu bes adet asansdr, yangin algilama ve uyar1 sistemine entegre

edilmemistir.

4.3 Denetim Sistemi Eksiklikleri

Bakanlik denetimlerinde yangin giivenligi ile ilgili herhangi bir kusur bulunmamistir.
Belediye bagvurusu By-Pass edilen bu ornekte oldugu gibi kamu disinda da bazi firmalarin

denetim ve/veya belgelendirmeye dair yetkileri bulundugu bilinmektedir.

Is saghg ve giivenligi (ISG) sisteminin etkinligi, bagimsiziginin saglanmasiyla
miimkiindiir. ISG birimlerinin, isletme sahiplerinden ya da ticari baskilardan etkilenmeden

gorevlerini yerine getirebilmesi i¢in bagimsiz bir yapiya sahip olmalari kritik 6nem tagimaktadir.
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Bu bagimsizlik, eksikliklerin agik¢a tespit edilip giderilmesini ve denetim mekanizmalarinin seffaf

islemesini saglar.

Piyasada faaliyet goOsteren kalite yeterlilik kurumlarimin giivenilirligi de yine aym
gerekcelerle sorgulanmasi gercken alanlar arasinda yer almaktadir. Insan hayatmi direkt

ilgilendiren bu ve benzeri konular i¢in bagimsiz denetim mekanizmalar1 kurulmasi gerekmektedir.
5. SONUC VE DEGERLENDIRME

21 Ocak 2025 giinii yasanan olay degerlendirildiginde bir¢ok hatanin ardi ardina siralandigi
goriilmektedir. Basitge yapilacak periyodik kontrollerden yangin konusunda personel egitimine,
yapisal eksikliklerin giderilmesinden mevzuat denetimlerine kadar ilgili alanlarin birinde bile

gereklilikler tam anlamiyla yerine getirilseydi, bu vahim tablo ile kars1 karsiya kalmayabilirdik.

Isin gercek sebeplerinden o kadar kopmus durumdayiz ki bu kadar biiyiik hatalar zincirinin
icerisinde restoranda kullanilan masa sandalyeyi, yapida kullanilan kaplamalari, degisik
derecelerde yaniciliklar1 bulunan ve yaniciliklart cesitli yontemlerle onlenebilen malzemeleri
onlimiize hedef tahtas1 olarak koyduk. Bilinsin isteriz ki yanmaya direncli elektrik kablolari,
yanmaya direngli halilar ve ahsab1 yangina kars1 koruyan malzemeler rahatlikla bulunabilmekte
ve kullanilabilmektedir. i¢inde bulunulan durum; bunca ihmal, eksiklik ve denetimsizlik icerisinde

sorumlulugu baska yerlerde aramak caresizligimizin baska bir gostergesi olsa gerek.

Faciaya doniisen yanginin ¢ikis nedeni ne olursa olsun yanginin gergeklestigi tesiste yangin
giivenlik Onlemlerinin yeterince alinmadigi ve bu konuda yetkili kuruluslarin gerekli rutin
denetimleri yapmadig1 apacik ortadadir. Insan hayatinin rant iligkilerine terk edilmedigi kamucu
ve bagimsiz denetim mekanizmalar1 olusturulmasi; yetkin miithendis ve mimarlarin hem yapim

hem de denetim sistemlerinde s6z sahibi olmasi bu sorunlarin ¢dziimiinde anahtar niteligindedir.

Kamuoyuna saygiyla duyurulur.

Insaat Miihendisleri Odasi
Ankara Subesi Yonetim Kurulu

Ek: Grand Kartal Otel Yangini / Zihin Haritast



